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DATEN M UBERBLICK: OBJEKTBESCHREIBUNG:

Zur Vermietung steht hier die Biiroetage im 1. Ober-
. et . eschoss des 2001 errichteten Bilirohauses der Bahnen

Ml?te_/KanObJ ekt: M}ete ger Stadt Monheim. Die 460m? Biiroflichen erstreck-

Objektart: ) Biiroetage en sich iiber die gesamte Etage und sind aufgeteilt in

Biiro-/Praxisflédche: 460,00 m? 12 Biirordume, Damen, Herren u. Behinderten-WCs

Objektzustand: Gepflegt sowie eine Kiiche und einen Hauswirtschafts-/La-

Etage(n): 1 gerraum. Das 2001 errichtete Gebdude befindet sich

Anzahl der Pakflichen: 10 in gepflegtem Zustand und verfligt tiber einen Auf-

. zug. Zum Biiro gehoren 10 Stellplitze (in Kaltmiete
Verfiigbar ab: sofort enthalten), weitere Stellpldtze konnen auf Anfrage
Nebenkosten: 1200,00 € pro dazu gemietet werden.

Monat oder m?
(entsprechend der LAGE
Angabe bei Miete) ' _ ) _

Kaution: 9.750,00 € D"le Stadt Monhelm gehort zum Krels Mettmqn und
zahlt ca. 43.000 Einwohner. Sie ist zentral zwischen
den Ballungszentren Koln und Diisseldorf gelegen

. . und bietet mit den gut erreichbaren Autobahnen A59,

Mietpreis: € 3.250,00 . A3, A46, Al eine hervorragende Verkehrsanbindung

Keine zusitzliche Mieterprovision! Richtung Ruhrgebiet und zu den Benelux Lindern.
Das Objekt befindet sich im am nordlichen Stadtrand
von Monheim gelegenen Gewerbegebiet, und bietet
eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
(Busanbindung vor Ort, S-Bahnhof Langenfeld-
Berghausen).
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TOP-CONCEPTION - DIE IMMOBILIENMAKLER -

Die Griindung der top-conception GmbH erfolgte im Jahr 1977. In den vergangenen Jahren lag der Tatig-
keitsschwerpunkt in den Bereichen

Immobilienberatung Hier helfen wir bei der Losung schwieriger Immobilienprobleme.
Sei es bei baurechtlichen, erbbaurechtlichen oder anderen Ubertra
gungsproblemen, sowie bei der Sicherung von Immobilienvermdgen in
schwierigen Zeiten.

Immobilienvermittlung Das klassische Immobilien-Maklergeschift mit dem
Schwerpunkt auf wohnwirtschaftlichen Immobilienverkdufen.

Seit Beginn unserer Arbeit stand der Spaf3 und die Freude an dieser abwechslungsreichen und komplexen Ma-
terie im Vordergrund unseres Tuns. Wir hoffen, dass auch Sie von der Begeisterung unseres Tuns profitieren!

Unsere Einstellung und unser tdgliches Handeln ist bestimmt durch Ehrlichkeit, Verldsslichkeit, Diskretion
und personliches Engagement. Unsere Leistung messen wir am Erfolg unserer Kunden.

Ein wesentlicher Punkt unseres langjahrigen Verkaufserfolges ist die exakte Verkaufsvorbereitung.

Bitte sprechen Sie uns an, immer dann, wenn Sie Fragen zu den Ihnen angebotenen Immobilien haben. Sei es
bei bautechnischen Fragen, bei der Vertragsgestaltung oder bei der Finanzierung Ihrer Wunschimmobilie. Oft
sind es Fragestellungen, die sehr ins Personliche hineingehen — hier diirfen Sie gewiss sein, nicht nur fundierte
Antworten zu erhalten sondern auch, dass wir mit Thren Informationen und Daten diskret und verschwiegen
umgehen.

Damit Sie einen besseren Eindruck von Ihrem neuen Heim erhalten, sollten wir moglichst bald einen Besich-
tigungstermin vereinbaren. Bei dieser Gelegenheit konnen wir die weiteren Fragen, die Sie zweifellos haben
werden, beantworten.

Die Eigentiimer haben darum gebeten, Besichtigungstermine ausschlieBlich iiber uns abzustimmen.

Hinweis: Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Wir sind bemiiht, alle Angaben vollstdndig und
richtig zu tibermitteln. Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren auf Angaben des Verkéufers; Rechtsgrundlage ist ausschlieBlich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Ferner verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB), welche auf unserer Homepage hinter-
legt sind, oder die wir Thnen gerne - auf Ihren Wunsch hin - zusenden.

Bei allen Fragen zur Finanzierung helfen wir Ihnen gerne mit unserer Beratung und unseren guten Kontakten zu Bankpartnern und Finanzierungs-
beratern weiter.

Die Immobilienmakler mit dem Rundum-Service top

conception
Die top-conception ist die Anlaufstelle fiir Die
VERKAUFT . . [l‘[llllloblllt':l‘l
Haus- und Wohnungseigentiimer Maler

...die sich mit dem Gedanken tragen, Thre Immobilie zu verkaufen.
..die sich um altersgerechtes oder barrierefreies Wohnen bzw. behindertengerechtes Wohnen Gedanken machen.
..die sinnvolle Aufteilung des Immobilienvermégens fiir den Erbfall ist unser Spezialgebiet.

Die
Immobilien-
Makler mit

dem Rundum-

Service

DiIrRK KUPPERS TINA FISCHER TiM REINHOLD

STAATL. GEPRUFTER BETRIEBSWIRT FUR KUNDENBETREUERIN KAUFMANN IN DER GRUNDSTUCKS-
WOHNUNGSWIRTSCHAFT UND REALKREDIT & GUTACHTERIN UND WOHNUNGSWIRTSCHAFT
TEL02173-1091 191 MosiL 0160 - 99 216 191 MogiL 0160 - 90 979 55

d.kueppers@rop-conception.de tina.fischer@top-conception.de .reinhold@top-conception.de

40789 Monheim a.Rh.
Fon 02173 - 1091 191 . Fax 2173 -1091 196 - info@top-conception.de - www.top-conception.de

top-conception GmbH . Krummstrafle 8 & das Immobilien-Pavillon - Krischerstrale 10¢ -




