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Zimmer:
Etagenanzahl:
Wohnfliche:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
Giste-WC:
Keller:

' Objektzustand:
Baujahr:

Heizungsart:
Befeuerungsart:

conception
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Makler

DATEN 1M UBERBLICK:

Qualitét der Ausstattung:

Einliegerwohnung:

Kaufpreis: € 285.000,00

Dieses wunderschone Jugendstilhaus befindet sich
auf einem ca. 487 m? groflen Grundstiick unweit der
Ohligser Innenstadt.

~ Durch die giinstige Raumaufteilung bietet sich
~sowohl eine Alleinnutzung an, jedoch ist auch eine
Vermietung der Dachgeschosswohnung mdoglich.

Eine NEUE Einbaukiiche mit Gerdten von Whirlpool
und Zanussi ist im Kaufpreis enthalten!
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Zentralheizung
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Provision: 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt



ILrdgeschoss (Skizze)

AUSSTATTUNG

VERSION

Obergeschoss (Skizze)

—

Badezimmer

reppenhous

Zimmer

Anng Nr

Die Aufteilung der Grundfldche gestaltet sich wie

folgt:

EG (EG und 1.0G ca. 114 m?):

Diele, Giste-WC, Wohnzimmer mit Runderker und
ofenem Kamin, Wohnkiiche mit Glaserker zum Gar-

ten.

1. OG:

3 Schlafrdume, einer davon mit groflen Ein-

bauschrinken

Bad mit Dusche, Wanne, WC.

2. OG (als sep. Wohneinheit nutzbar, ca. 77 m*:
GroBes Wohnzimmer, Kiiche mit Ausgang auf den
Siidbalkon mit elektr. Markise, Modernes Fensterbad,
Schlafzimmer mit diversen Einbauschrianken tiber

Wendeltreppe

Souterrain:

2 groBe Kellerrdume, einer davon mit Einbaukiiche,
1 Wellnessraum mit Sauna und Zugang auf die ca.
30 m? grof3e Terrasse und in den Garten mit altem
Baumbestand und Heizungsraum.

Tel. : 021 73/10 91 191
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Dachgeschoss (Skizze)

Keve Durhgaule

<]

Immer

T

Dud/¥e -
— SIT F-
~- s
Y K
: Feppenhaus
1L
fd b i
|
1
|
|
I
I
|
|
|
|
I
|
[

o
= Loggid
e Kiche

Die Boden im EG sind mit Parkettboden, im OG teil-

weise mit Laminat ausgestattet. In 2 Schlafrdumen
miite noch Boden verlegt werden. Die Bader sind
neuwertig. Das Dach wurde 2002 neu gedeckt. Fen-

ster mit Isolierverglasung und elektrischen Jalousien

+ Zeitschaltuhren Alarmanlage im gesamten Haus.
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TOP-CONCEPTION - DIE IMMOBILIENMAKLER -

Die Griindung der top-conception GmbH erfolgte im Jahr 1977. In den vergangenen Jahren lag der Tatig-
keitsschwerpunkt in den Bereichen

Immobilienberatung Hier helfen wir bei der Losung schwieriger Immobilienprobleme.
Sei es bei baurechtlichen, erbbaurechtlichen oder anderen Ubertra
gungsproblemen, sowie bei der Sicherung von Immobilienvermdgen in
schwierigen Zeiten.

Immobilienvermittlung Das klassische Immobilien-Maklergeschift mit dem
Schwerpunkt auf wohnwirtschaftlichen Immobilienverkdufen.

Seit Beginn unserer Arbeit stand der Spaf3 und die Freude an dieser abwechslungsreichen und komplexen Ma-
terie im Vordergrund unseres Tuns. Wir hoffen, dass auch Sie von der Begeisterung unseres Tuns profitieren!

Unsere Einstellung und unser tdgliches Handeln ist bestimmt durch Ehrlichkeit, Verldsslichkeit, Diskretion
und personliches Engagement. Unsere Leistung messen wir am Erfolg unserer Kunden.

Ein wesentlicher Punkt unseres langjahrigen Verkaufserfolges ist die exakte Verkaufsvorbereitung.

Bitte sprechen Sie uns an, immer dann, wenn Sie Fragen zu den Ihnen angebotenen Immobilien haben. Sei es
bei bautechnischen Fragen, bei der Vertragsgestaltung oder bei der Finanzierung Ihrer Wunschimmobilie. Oft
sind es Fragestellungen, die sehr ins Personliche hineingehen — hier diirfen Sie gewiss sein, nicht nur fundierte
Antworten zu erhalten sondern auch, dass wir mit Thren Informationen und Daten diskret und verschwiegen
umgehen.

Damit Sie einen besseren Eindruck von Ihrem neuen Heim erhalten, sollten wir moglichst bald einen Besich-
tigungstermin vereinbaren. Bei dieser Gelegenheit konnen wir die weiteren Fragen, die Sie zweifellos haben
werden, beantworten.

Die Eigentiimer haben darum gebeten, Besichtigungstermine ausschlieBlich iiber uns abzustimmen.

Hinweis: Unsere Angebote sind freibleibend, Irrtum und Zwischenverkauf bleibt vorbehalten. Wir sind bemiiht, alle Angaben vollstdndig und
richtig zu tibermitteln. Alle Angaben sind ohne Gewéhr und basieren auf Angaben des Verkéufers; Rechtsgrundlage ist ausschlieBlich der notariell
abgeschlossene Kaufvertrag. Ferner verweisen wir auf unsere allgemeinen Geschéftsbedingungen (AGB), welche auf unserer Homepage hinter-
legt sind, oder die wir Thnen gerne - auf Ihren Wunsch hin - zusenden.

Bei allen Fragen zur Finanzierung helfen wir Ihnen gerne mit unserer Beratung und unseren guten Kontakten zu Bankpartnern und Finanzierungs-
beratern weiter.

Die Immobilienmakler mit dem Rundum-Service tOP

conception

Matnal Die top-conception ist die Anlaufstelle fiir Imhnﬁgmen

Haus- und Wohnungseigentiimer

..die sich mit dem Gedanken tragen, Ihre Immobilie zu verkaufen.
...die sich um altersgerechtes oder barrierefreies Wohnen bzw. behindertengerechtes Wohnen Gedanken machen.

..denn die sinnvolle Aufteilung des Immobilienvermégens fiir den Erbfall ist unser Spezialgebiet.

Immobilien-
Makler mit
dem Rundum-
Service

TINA FISCHER
KUNDENBETREUERIN

& GUTACHTERIN

MogiL 0160 - 99 216 191
tina.fischer@top-conception.de

DIrRK KUPPERS
STAATL. GEPRUFTER BETRIEBSWIRT FUR
WOHNUNGSWIRTSCHAFT UND REALKREDIT
TEL 02173 - 10 91 191
d.kueppers@top-conception.de

top-conception GmbH - Krummstrafle 8 & Immobilien-Pavillon . Krischerstrafle 10c - 40789 Monheim am Rhein

Fon 02173 - 1091 191 - Fax 02173 -1091 196 - info@top-canception.de - www.top-conception.de




